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ARSREDOVISNING 2005

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ekoparken i Solna avger foljande arsredovisning for
verksamhetsar 2005.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Per Wikstrém ledamot  ordférande
Eva Hamberg ledamot  sekreterare
Carl Gissdal ledamot  kassor
Mansour Sabaghzade ledamot

Siamak Shokri ledamot

Jonas Andersson suppleant

Asa Knibestol suppleant

Revisorer har varit:

LR Revision AB, Eskilstuna ordinarie

Styrelsen har haft 14 protokollférda sammantréden.

Verksamheten:

Féreningen #dger fastigheterna Ragen 1 och 2 i Solna kommun. P2 fastigheterna uppférdes under ar 1988.
Féreningen upplater 73 lagenheter med bostadsrétt, 14 ldgenheter och tva lokaler med hyresratt. Den fore
detta foreningslokalen hyrs sedan 2004-10 ut tili Ulia W Haglund samtalsterapeut. Det fére detta
elevhemmet har sedan 2002-09 varit uthyrt till UAC, University Accomodation Center, fér uthyrning till
utlandska gastforskare. Denna lokalhar sagts upp per 2006-08-31 for att stamman skall kunna ta stallning
till lokalensfortsatta anvandning (se separat underlag).

Fastigheten:

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos hos Lansforsékringar. Som tillagg finns en ansvarsforsékring for
styrelsen.

Teknisk férvaltning
Sedan 2002-08 skots den tekniska férvaltningen av REFAB.
Snéréjning

Forutom framfor portarna skéts snoérojningen av den samféllighet som féreningen &r mediem i. /p
Samfalligheten anlitar Broderna Gustavsson f6r detta arbete.
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Samféllighetsférening

En samfallighetsférening omfattande lekplatsen mellan husen pa Abergssons vag tillsammans med
gangvagar och parkeringsplatser bildades under 2003. Samfalligheten omfattar bostadsréttsforeningarna
pa Odlingsvéagen, Gamla vagen samt Abergssons vég. Varje bostadsrattsférening &r representerad i
styrelsen och har rostratt efter andelstal. Brf Ekoparkens andelstal &r 24.6%. Under 2005 har det bidats en
ny samfallighet, TAgsus, som tagit dver ansvaret for lekplatsen. Den gamia samfalligheten ASFF, har
ansvaret fér parkering, vagunderhall och pappersatervinning. Brf Ekoparkens andel &r oftrandrad i ASFF.

Parkering pa féreningens tomtmark

Carpark Ab har uppdraget att bevaka att parkeringsbestammelserna foljs for féreningens tomtmark. Det &r
endast tillatet att parkeringstid erfordras, vid tex flyttning ska sarskilt tillstand, som erhalls fran styrelsen,
placeras vl synligt pa fordonet.

Tridgardsgruppen och lekplatsgruppen

Dessa grupper har tréffats ett antal ganger for att diskutera fragor som ror tomten resp iekplatsen. Pa
forslag fran grupperna har tvéa atgéarder vidtagits.

Under aret har en kulle mellan & ena sidan Odlingsvagen 1 och 3 och & andra sidan Abergssons vag
schaktats ned och grasbesatts. Vidare har lekplatsen fraschats upp genom att medlemmarna sjélva malat
om trakonstruktioner mm.

Under 2006 &r planen att vi skall géra en stérre férandring av lekplatsen och/elier ytterligare markarbete(n)
mellan Odlingsvégen 5 och Abergssons vag. Det ankommer pa stamman att ta stallning i denna fraga, (se
separat underlag).

Ombyggnad och underhallsplan:

Under 2006 kommer tva stdrre och ett antal mindre projekt att genomfdras. Det ena &r en éversyn och
modernisering av hissarna pa Odlingsvagen 1, 3 och 5. Detta har foregatts av en upphandling med tre
konkurrerande féretag under hésten 2005.

Det andra &r en 6versyn av ventilationssystemen pa Odlingsvégen 1, 3 och 5. Ljud- och luftficdesmatningar
pabsdrjades under 2005 och har fortsatt under 2006 for att fa basta underlag for atgarder.

Som ovan ndmnts har styrelsen sagt upp hyresavtalet med UAC. Det ankommer pastdmman att ta stallning
till 3 alternativ fér denna lokal:

A. Fortsatt uthyrning till tex UAC

B. Ombyggnad av lokalen till 2 bostadsratter

C. Ombyggnad av lokalen till 2 hyresratter

Bland 6vrigt underhall planeras éversyn av loftgangarna med i férsta hand hégtryckstvattning. Vidare
planeras byte av mattor i ett antal badrum i hyreslégenheterna. '

Arets underhall:

Under aret har entréer pa bottenvaningarna och kallarplanen pa Odlingsvagen 1, 3 och 5 malats om i ny
farg. Detta har skett efter det medlemmarna fatt ta stalining till uppmélade provytor med olika fargférslag.
Den nya fargen hade samre tackning &n den gamla varfér ommaining fick ske under december 2005.
Direkt efter ommaining utsattes hissdérren pa bottenvaningen pa Odlingsvégen 1 for upprepad
vandalisering varfor denna fatt malas om flera ganger.

En diskuterad fortsattning pa ommalningsarbetet uppskjuts till kommande &r. De under 2004 pabtrjade
renoveringarna av hyreslagenheterna slutférdes under 2005.
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Ekonomi:

Fér att kunna finansiera det planerade underhallet fattade styrelsen beslutet att héja mediemsavgiften med
5%. Ett sarskilt informationsblad om detta gick ut till medlemmarna. | detta redovisades samtliga planerade

underhall.
Resultat och stillning:

2005
Nettoomséttning tkr 4 879
Rorelseresultat tkr 1711
Resultat efter finansiella poster tkr -29
Balansomslutning tkr 90 835
Arsavgifter kr/kvm 549

Forslag till resultatdisposition

2004
4765
1533

-674

91 085
550

2003
4742
2123

-105
91 200
543

Férslaget till avsattningen till fond for ytire underhall baseras pa féreningens stadgar

Till stimmans férfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat -1 587 870
Arets resultat -28 675
-1 616 545

Styrelsen féresiar féljande disposition

Aterféring frén fond for yttre underhall -200 000
Overférs till fond fér yttre underhall 222735
Balanseras i ny rékning -1 639 280
-1 616 545 /};
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2005 01 01 2004 01 01
Resultatrikning 200512 31 2004 12 31
Nettoomsittning Not 2 4 878 520 4765 145
Fastighetens kostnader
Drift Not 3 - 2211619 - 2073346
Underhall Not 4 - 200 550 - 411 144
Fastighetsskatt - 367 891 - 360 783
Avskrivningar Not6,7 - 387 762 - 386 669
Rorelseresuitat 1710698 1533203
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter Not 5 15 953 60 112
Rantekostnader Not 6 - 1755326 - 22679519
Resultat efter finansiella kostnader - 28 675 - 674 204
Skatt - -
Arets resultat - 28675 - 674204 7
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Balansrédkning Not 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar
Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 7 87 054 303 87 376 803
Maskiner o inventarier 8 76 754 136 550
Summa anldggningstillgangar 87 131 057 87 513 353
Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar 9 1500 000 1 500 000
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 378 996 371914
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 144 511 144 013
523 607 515 927
Kassa och bank
12 1 679 946 1555 913
Summa omsittningstillgangar 3703 453 3571840
SUMMA TILLGANGAR 90 834 510 91 085 193 a;
eI
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Balansrédkning Not 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 46 833 523 46 833 523
Upplatelseavgifter 809 682 809 682
Fond for yttre underhall 231404 68 669
47 874 609 47 711 874
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 1587870 - 750 931
Arets resultat - 28 675 - 674204
- 1616545 - 1425135
Summa eget kapital 46 258 064 46 286 739
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 43 086 120 43 081 216
Kortfristiga skulder
Kortfristig del langfristig skuld 15 - 9716
Leverantdrsskulder 57 678 231304
Skatteskulder 16 692 193 721 508
Forutbet avgifter o hyror 314 293 247 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 426 162 506 751
1490 326 1717 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 834 510 91 085 193
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter 61 192 000 61 192 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga /}7
AW
Esel O
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 1710698 1533 203
Aterféring avskrivningar 387 762 386 669
Erhallen ranta 15 953 60 112
Erlagd ranta - 1755 326 2 267 519
Inkomstskatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten ,
fore forandring av rorelsekapital 359 087 287 535
Forandring av rorelsekapital (exkl likvida medel)
Okning (-) /minskning (+) av kortfristiga fordringar - 7 580 416 786
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder - 226 912 569 252
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
efter fordndring av rérelsekapital 124 595 135 069
Investeringsverksamhet
Investering i byggnader och mark - -
Investering i inventarier - 5 466 27719
Forséljning av byggnader/inventarier - -
Placering vardepapper - -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - 5 466 27 719
Finansieringsverksamheten
Insater/upplatelseavgift - -
Amortering av skuld 4 904 9716
Utbetald utdelning - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 904 9716
Aret kassaféde 124 033 172 504
Likvida medel vid arets borjan 1 555 913 1728 417
Likvida medel vid arets slut (not 12) 1679 946 1 555 913
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Noter 2005-12-31 2004-12-31

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmanna rad. Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med féregdende ar

Ingktsredovisning
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor s& att endast den del

som beldper pa perioden redovisas som intakter

Anl3ggningstillgdngar
Materiella anlaggningstitigangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk 6ver den bedémda nyttjande tiden. Harvid
tillampas foljande avskrivningstider

ar %
Byggnad 2001 0,5%
Maskiner och inventarier 2001-2, 4-5 20,0%

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta

Fond fér yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till

befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Bostadsrattsforeningen &r ett dkta bostadsforetag och det innebar att inkomstskatien beréknas
schablonmassigt. Enligt senaste inkomstskattedeklaration har féreningen ett sparat
underskottsavdrag som uppgar till 948.833 kr. Underskottsavdraget kan utnyttjas vid
berskning av beskattningsbar inkomst

Finansierings-/kassaflédesanalys

| arsredovisningen ingar en finansierings-/kassaflédesanalys da nettovardet av tillgangarna

i foreningen enligt balansrakningen for de tva senaste rékenskapséren overstiger gransbelopp
motsvarande 1000 prisbasbelopp

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter 3405 070 3409 584
Hyror 1426 593 1 355 361
Rotbidrag skattereduktion 36 707 0
Ovriga intakter 10 150 200
4878 520 4765 145 7[7
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not3 Drift
Fastighetsskétsel och stédning 305 888 302 381
Reparationer 399 076 413 605
El 258 375 256 490
Uppvarmning 559 860 508 341
Vatten 161 211 169 578
Sophamtning 137 442 154 013
Fastighetsférsakring 39 871 36 813
Ovriga fastighetskostnader (3:1) 140 938 23583
Léner och erséttningar (3:2) 93 605 90 264
Revisionsarvode 1 000 9 000
Forvaltningsarvode 92 000 87 876
Arvoden 5 000 0
Ovr externa tjanster (3:3) 17 353 21 402
Summa 2211619 2073 346
Not 3:1 Ovriga fastighetskostnader
Gemensamhetskostnader 1714 1000
Kontors- och férbrukningsmaterial 40 454 5 361
Telefon och porto 4 893 4 287
Kabeltv 87 887 0
Administration 800 6 351
Medlemsavgifter 4777 4777
Ovriga driftskostnader 413 1807
140 938 23 583
Not 3:2 Loner och erséttningar
Arvoden, l6ner, andra ersittn och soc kostn
Styrelsearvoden 73 000 72 000
Sociala kostnader 20 605 18 264
93 605 90 264
Not 3:3 Ovriga externa tjinster
Hyressattningsavgift 1 695 3290
Bankkostnader 3854 0
Ovriga externa tjanster 11 804 18 112
17 353 21 402
Not4 Underhall
Planerat underhall 200 550 411 144
200 550 411 144
Not5 Rinteintikter
Rénteintékter bank o postgiro 9819 56 531
Ranta hyresfordringar 1296 522
Rénta skattekonto 4838 3 059
15953 60 112
Not6 Rintekostnader
Rantekostnader 1755 210 2262 334
Rénta skattekonto 0 5185
Ovriga rantekostnader 116 0
1755 326 2 267 519 Oy

Sida9av 12

W/J a Sﬂ/ ~



Brf Ekoparken i Solna

Noter 2005-12-31 2004-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Not7 Byggnader och mark
Byggnad 64 510 400 64 510 400
Mark 24 102 800 24 102 800
Ingdende anskaffningsvéarde 88 613 200 88 613 200
Ingaende avskrivningar -1 236 397 -913 897
Arets avskrivningar -322 500 -322 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 558 897 -1 236 397
Byggnad 62 951 503 63 274 003
Mark 24 102 800 24 102 800
Utgdende bokfért varde 87 054 303 87 376 803
Taxeringsvirde
Byggnader 44 810 000 44 810 000
Mark 29 435 000 29 435 000
74 245 000 74 245 000
Bostader 73 400 000 73 400 000
Lokaler 845 000 845 000
74 245000 74 245 000
Not8 Maskiner o inventarier
Ing anskaffningsvarde 320 844 293 125
Nyanskaffning under aret 5 466 27 719
Ackumulerad avskrivning -184 294 -120 125
Arets avskrivning -65 262 -64 169
Utgaende bokfért varde 76 754 136 550
Not9 Kortfristiga placeringar
Riksgéldskontoret, anskaffningsvérde 1500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000
Marknadsvérde 1772753 1727 370
Realt sparande 5 ar med fast ranta (2,85%) och ranteutbetalning vid siutinlésen (2007-07-04)
Upplupen garanterad rénta redovisas under not 11.
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 363 734 358 615
Pg hyror, férvaltningen 14 868 13 299
Pantséattningsavgift 394 0
378 996 371914
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forskottsbet forsékringspremie 13 609 12 654
Fastighetsagarna 3249 0
Canal Digital 21120 24 826
Rénta Riksgéaldskonto 106 533 106 533
144 511 144 013 7[7
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 12 Kassa och bank
Kassa 0 5000
Riksgaldskontoret 558 243 550 071
Avrakning férvaitning 1121703 1 000 842
1 679 946 1555913
Not 13 Férédndringar av eget kapital
(BFN U 95:3, ARL 5:14, BFNAR 2003:4)
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Insatser Uppl.avg. & Fond for Balanserat Arets
Kap.tiliskott yttre und.h resultat Resultat
Belopp vid
arets ingang 46 833 523 809 682 68 669 -750 931 -674 204
Overféring till fond
enligt stdmmobeslut 2005 222 735 -222 735
Aterf6ring frén fond
enligt stammobeslut 2005 -60 000 60 000
Disposition enl.
stdmmobeslut 2005 -674 204 674 204
Arets resultat 2005 -28 675
Belopp vid
arets utgang 46 833 523 809 682 231404 -1 587 870 -28 675
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Amort/
Skuldbelopp nylan Skuldbelopp
Rintebind.tid Laneinstitut Réntesats ar 2004 ar 2004
2008-12-17 SBAB 577 13 000 000 0 13 000 000
2006-12-15 SBAB 2,14 13 000 000 0 13 000 000
2006-06-15 SBAB 2,14 2486 120 4812 2490932
2007-02-28 SBAB 2,15 5 805 825 0 5 805 825
2006-03-15 SBAB 5,35 8794175 0 8794 175
43086 120 43 090 932
Kortfristig del av reverslanen (amortering 2006) 0 -9 716
43086 120 43081 216
Not 15 Skatteskulder
Beraknad fastighetsskatt 692 193 721 508
692 193 721 508
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kortfristig del 1angfristig skuld 0 9716
0] 9716
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rantekostnader 279 470 377 282

Revisionsarvode 10 000 18 000

Skuid till Solna stad 0 17 379

Sopor 7 650 9 369

Telge Energi ' 21246 11 705

Vattenfall 4047 2 161

Norrenergi 81288 67 139

Kone 0 3716

Reparationer 7782 0

Vatten 14 679 0

426 162 506 751

Bergshamra
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