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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Carl Gissdal ledamot  ordférande
Eleonor Cleve ledamot

Per Wikstréom ledamot

Susanne Atterfors ledamot

Linda Tuvés jedamot

Dan Petré suppleant

Kari Flodman suppleant

Revisorer har varit:

176 rre /Vo/a//cm;/a/, Frcrnre frs Fowrt's59n A8,

Ordinarie foreningsstamma hélls 2009-05-19 i féreningslokalen
Extra foreningsstamma holls 2009-10-07 i féreningslokalen
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden.

Verksamheten:

Féreningen ager fastigheterna Ragen 1 och 2 i Solna kommun. Fastigheterna uppfordes under ar

1988 och 1989.
Féreningen upplater 76 lagenheter med bostadsratt och 13 hyresléagenheter

Fastigheten:

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad hos If. Som tillagg finns en ansvarsforsakring for styrelsen.

Teknisk férvaltning

Sedan 2002-08 skéts den tekniska forvaltningen av REFAB.
Snéréjning

Férutom framfor portarna skéts snéréjningen av den samfallighet som féreningen ar medlem i.
Samfalligheten anlitar Bréderna Gustavsson for detta arbete.

Samfillighetsférening

En samfillighetsforening omfattande lekplatsen melian husen pa Abergssons vég tillsammans med
gangvagar och parkeringsplatser bildades i samband med att ombildning till bostadsratter genomférdes.
Samfilligheten omfattar bostadsratisforeningarna p& Odlingsvagen, Gamla vagen samt Abergssons vag.
Varje bostadsréttsforening &r representerad i styrelsen och har rostratt efter andelstal. Brf Ekoparkens
andeistal &r 24,6 %.

Under 2005 har det bidats en ny samfallighet, Tagsus, som tagit dver ansvaret for lekplatsen.

Den gamla samfélligheten ASEF, har ansvaret for parkering, vagunderhall och papperséatervinning.

Brf Ekoparkens andel &r oféréndrad i ASFF.

Parkering pa féreningens tomtmark

Carpark Ab har uppdraget att bevaka att parkeringsbestammelserna foljs for féreningens tomtmark. Det
&r endast tilltet att parkeringstid parkera 11 minuter fér av- och pélastning. Om langre parkeringstid
erfordras, vid tex flyttning ska sérskilt tillstidnd, som erhalls fran styrelsen, placeras vl synligt pa fordonet.
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Trédgardsgruppen och lekplatsgruppen

Dessa grupper har tréffats ett antal génger for att diskutera fragor som ror tomten resp lekplatsen.

Ombyggnad och underhallsplan:

| budget fér 2010 skall 3 badrum i hyreslégenheter renoveras.

| budget for 2010 ligger en renovering av samtiiga 4 tvattstugor.

| budget for 2010 ligger en modernisering av undercentralen for varme.

Vid extrastdmman togs beslut om avyttring av raytor i Odlingsvégen 3 och 5 for att skapa en

lagenhet pa 88 kvm p& Odlingsvégen 3 och en pé 32 kvm pé Odlingsvégen 5.

Arbetet med att producera lagenheterna pabérjades féredrsskiftet och har fortsatt under forsta kvartalet
2010. Under december 2009 och férsta kvartalet 2010 har en ommaéining gjorts av trapphus

och vissa vaningsplan.

Ovrigt:

Under 2009 upphandlades ny ekonomisl{‘férvaltare. Fran 2010 kommer Conzignus Hem och
Fastighets AB skéta féreningens ekonomiska férvaltning.

Ekonomi:

Foreningens kassabehéllning har okat kraftigt pga framst-den laga rantan och forsaljningen av rayta.

Resultat och stéllning: 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning tkr 4 887 4900 4 865 5030 4 879
Rérelseresultat tkr 1649 1691 1127 = 2181 1711
Resultat efter finansiella poster tkr 800 -61 -367 528 -29
Balansomslutning tkr 92 092 89 741 88 696 92 133 90 835
Arsavgifter kr/kvm 604 576 572 560 549

Férslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till stammans forfogande star foljande medel i kronor

Arets resultat 799 334
Balanserat resuitat -2 268 153
-1 468 819

Styrelsen foreslar foljande disposition

Aterforing frén fond for yttre underhall 0
Overfors till fond for yttre underhall 286 287
Balanserat resultat -1 755 106

Balanseras i ny réakning -1 468 819
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 4 886 975 4 899 985
4886 975 4 899 985
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 768 613 -2 649 360
Underhall 3 - -87 041
Avskrivningar -469 144 -472 476
Roérelseresultat 1649 218 1691 108
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resuitatposter 4 1789 17 643
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -851 202 -1 769 989
Resultat efter finansiella poster 799 805 -61 238
Resultat fére skatt 799 805 -61 238
Skatt pa arets resultat -471 -4 940
Arets resultat 799 334 -66 178
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR
Ahléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 86 970 911 -87 183 771

Maskiner och inventarier 7 608 511 715 645
87 579 422 87 899 416

[o>]

Summa anléggningstillgangar 87 579 422 87 899 416

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Skattefordringar 36 431 110 051
Ovriga fordringar - 20 388
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 40 000 35 602

_ 76 431 166 041
Kassa och bank ' 9 4 435 877 1675617
Summa omsaéttningstillgangar 4512 308 1841658
SUMMA TILLGANGAR 92 091730 89 741074
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 50 934 548 49 614 548

Upplatelseavgifter 5960 757 5540 757

Fond fér yttre underhall 877 800 591 513
57 773 105 55746 818

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 268 153 -1 915 689

Arets resultat 799 334 -66 178
-1 468 819 -1 981 867

Summa eget kapital 56 304 286 53 764 951

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 34794 175 34794 175
34794 175 34794 175

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 303 514 189 264

Skatteskulder 124 358 189 853

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 565 397 802 831

993 269 1181 948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 091730 89741074

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Stélida sékerheter 61 192 000 61192 000

Summa 61 192 000 61 192 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsfirbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsndmnden har i fsrekommande
fall végledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt 6ver den beddmda nyttjandetiden enligt féljande:

Anldggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar: '

-Byggnad 0,5

-Ombyggnad 2-3

-Markanl&ggning 5,00

-Inventarier 20,00
10-20

-Installationer

Fordringar v
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréaknas inflyta

Redovisning av intikter ‘
Hyres- och avygiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfoér s& att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens aliménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsréattsforeningar”

Ovriga tillgangar och skulder _ ,
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om €j annat anges i not nedan.

Skatt

Frén och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag éndrats. |
privatbostadsfbretag inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2009 2008
Arsavgifter 3795 460 3775241
Hyror 1 069 004 1 054 860
Férsakringserséttning - 9 706
Ovriga intakter 22 511 60 178
Summa 4 886 975 4 899 985
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskotsel och stadning 326 278 281673
Reparationer 296 031 163 620
El 270 108 321 836
Uppvarmning 622 884 571 313
Bostader, planerat underhaill 22 021 145 361
Vatten 151 674 134 287
Sophamtning 180 143 218 675
Forsékringspremier 76 367 29 365
Avgift Bostader 111 936 105 600
Avgift lokaler 8 290 8290
Ovriga fastighetskostnader 34 640 51562
Kabel TV och Internet 237 535 274 014
Styrelsearvoden 80 000 73 000
Sociala avgifter 22 591 23270
Revisionsarvoden 25000 11 550
_Forvaltningsarvode 102 752 99 340
Ovr externa tjanster 179 419 60 453
Ovriga driftskostnader 20 944 76 151
Summa 2768 613 2 649 360
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstélid personal
Not 3 Underhall
Bostéader 20 050
Kodlas samt stamrensning - 66 991

- 87 041

Not 4 Ranteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1183 17 160
Rénta hyresfodringar 606 483
Summa 1789 17 643
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

AT

2009 2008
Rantekostnader till kreditinstitut 848 545 1769 989
Summa 848 545 1769 989
Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
Ackumuleréde anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 64 510 400 64 510 400
- ngéende avskrivningar -2 526 397 -2 203 897
- Aretsavskrivningar -322 500 -322 500
61 661 503 61984 003
-Mark 24 102 800 24 102 800
24 102 800 24 102 800
Ombyggnad, I&genheter och hissar
- Ingéende anskaffningsvarde ombygnad, ldgenheter och hissar 842 600 697 237
- Nyanskaffningar 149 150 145 363
- Ackumulerad avskrivning -42 607 -23 152
- Arets avskrivningar -23 852 -19 455
925 291 799 993
Markanlaggning
- Ingéende anskaffningsvéarde 313 151 313 151
.- Pagaende nyanskaffning 20 590 20 590
- Ackumulerad avskrivning -36 766 -21109
- Arets avskrivningar -15 658 -15 657
281 317 296 975
Redovisat vérde vid arets slut 86 970 911 87183 771
Taxeringsvérde
Byggnader 62 486 000 62 486 000
Mark 32 943 000 32943 000
95 429 000 95 429 000
Bostéder 94 600 000 94 600 000
Lokaler 829 000 829 000
95 429 000 95 429 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Maskiner och inventarier
- Ingédende anskaffningsvarde 1173632 449 024
- Nyanskaffningar - 724 608
- @ckumulerad avskrivning . -457 987 -343 123
- Arets avskrivningar -107 134 -114 864
608 511 715 645
~ Redovisat vérde vid arets sldt' 608 511 715 645
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2009 2008
ATM Antenn 29 400 22470
Aptus Elektronik AB - 2965
Férutbetald férsakringspremie 10 600 10 167
40 000 35602
Not 9 Kassa och bank
Nordea 334 258 -
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 4101619 1675617
4 435 877 1675617
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér .
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49614 548 5540757 591513 -1915688 -66 178 53 764 952
Disposition enligt
stdmmobeslut 286 287 -352 465 66 178
Lagenhetsforséljning? 320 000 420 000
Avrets resultat 799 334 799 334
Belopp vid arets
utgang 50 934 548 5960757 877 800 -2268153 799 334
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering | Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta % 2009-12-31 upplaning 2008-12-31
SBAB Rorlig Rorlig 13 000 000 13 000 000
SBAB Rorlig Rorlig 13 000 000 13 000 000
SBAB 2011-01-11 3,62% 8794 175 8794175
34794175 - 34794175
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Not 12 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
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2009 2008

Bankavgift , 923 -
Forutbetalda hyror och avgifter 334 341 254769
Réntekostnader 101 866 284 906
Styrelsearvode - 73 000
Sociala kostnader 1 23270
Revision 20000 2800
Sita 3544 2 836
Telge Energi 8 175 25000
Avfallskostnader - 25000
Vattenfall 7 269 4711
Refab Runes Energi & Fast.Serv 1988 1403
Norrenergi 85715 80 386
Reparationer 1575 -
Gustavsson Traktor - 24 750
565 397 802 831

Underskrifter

2010-05 19

Carl Gissdal
Ordférande

TS

Per Wikstrom
Ledamot

Linda Tuvas
Ledarmot

Min revisionsberdttelse har lzmnats 2010 -2 7

Wi V9l st

Marie Nordlander
Av féreningen vald auktoriserad revisor

Eleonor Cleve
L.edamot

sanne Atterfor

‘Ledamot




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekoparken i Solna
Org.ur. 769604-5975

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Ekoparken i Solna f6r ar 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Stockholm den 20 maj 2010

%w Wittt

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor



