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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning
Carl Gissdal (Ordférande), Yassir Noori, Fredrik Grinell, Lena Bostrdm, Per Wikstrém, Susanne

Atterfors, Rickard Skarfors och Jill Bucher (Suppleant och portvérd).

Revisorer
Marie Nordlander.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2010-01-01 #r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare

sedan 2002 dr Refab/Activa.

Forsiikring
Foreningens tva fastigheter &r forsdkrade i if. Férsdkringen inrymmer en ansvarsforsakring for styrelsen.

Sammantriden
Styrelsen har haft 11 sammantriden under dret och ddremellan 16pande kontakt via e-mail.

Medlemmar
Foreningen har for tillfdllet 109 st medlemmar. Under aret har 6 st Gverlatelser skett.

Foreningsinformation

Foreningen bestar av 79 st bostadsritter och 12 st hyresritter och en styrelselokal inrymda i tva héghus
(varav ett med tva uppgéngar) samt fyra radhus. I var och en av uppgangarna finns det en vélutrustad
tvéttstuga. Dessutom finns en grovtvittstuga med tillhdrande torkrum, Tvittstugorna dr bokningsbara via
bokningspanel vid tvittstugan eller via internet.

Foreningen ingér i Abergssons samfillighetsforening(ASFF). ASFF ansvarar for viighallning &ret runt
avseende Abergssons vig och samtliga gang- och cykelvigar inom medlemsfastigheterna samt
underhallet av dessa och underhallet av alla dagvattenbrunnar inom samfillighetens omrade. ASFF
administrerar uthyrning av vissa p-platser samt svarar for avtal avseende TV och internet och for ett
elektroniskt ritningsarkiv for fastigheterna.

Fastigheten
Under éret har gjorts en storre §versyn av vara gronomraden med hjilp av en ny trédgardsentreprenor.

Féreningen inledde under histen en med tva andra féreningar gemensam upphandling av

fasadrenoveringar, vilken dock inte kunde genomftras dé det inte inkom nagra offerter. Arbetet med att
hitta etreprendrer for detta pagér under 2014. Under slutet av aret pabérjades en upphandling av byte av
golvbeldggning i vaningsplanen i féreningens 3 hoghus. Detta arbete pagar under 2014.
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Utforda underhall
Enbart I6pande underhall for avhjilpande av akuta brister har genomforts.

Planerade underhall
Under &ret kommer minst 2 badrum i en hyresldgenhet att totalrenoveras. Under forutséttning att

hyresndmnden ger ett positivt besked om renovering av ytterligare 2 hyresligenheter s& kommer detta
om mdjligt att géras under 2014.

Ekonomi
Foreningens ekonomi dr mycket god. Trots att vi under aret haft kraftiga 6kningar av kostnaderna for

underhdll av byggnader och tridgard s4 har vi ett positivt resultat i samma storleksordning som de
senaste aren. Féreningen planerar inga avgiftshsjningar.

Arvode
Foreningen har beslutat att arsarvode skall utbetalas efter varje mandatperiods slut d v s i maj eller juni

efter avslutad arsstimma.

Viktiga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Inget ofbrutsett har intriffat.

Miljé

Féreningen har vid bérjan av aret infort atervinning av matavfall vilket kraftigt minskat méngden
hushéllssopor och kostnaden for sophdmtning. Den satsning som gjordes tidigare ar pd ny
{jérrvéirmecentral, byte av centralfliktar mm har kraftigt minskat kostnaderna for el. Jamfort med 2010
har kostnaden for sophamtning néstan halverats och fr el ar den cirka 70 % av 2010 &rs niva.

Vir energiforbrukning har av Norrenergi klassats i den mest energieffektiva nivan. Man har fran 2014
infort en ny taxestuktur och klassningen innebdr att vi fir betala enligt den l4gsta klassningen.

Firslag till vinstdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 896 150
Balanserad vinst 93 798
Till foreningsstdmmans forfogande 989 948

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si
att avsittning till yttre fond enligt stadgama 367 317
att i ny rikning &verfors 622 631

989 948 ’3
o 5
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Féreningens ekonomiska stiillning och resultat
Féreningens ekonomiska stiillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter, Se

not 1 fér redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatrikning Not

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga intiikter

Summa nettoomsittning
Kostnader fir fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2

Reparation och underhall 3
Taxebundna kostnader 4
Fastighetsforsiikring

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader 5
Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden 6
Léner och &vriga personalkostnader

Ovriga kostnader

Summa kostnader for Jastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgngar 7,8

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

2013

3942
1141
0

5084

-603
-457
-1 093
-55
-112
-188
77
-166
32
57
-2 839

-716
-3

2012

3942
1095

5
5043

-338
-186
-1070
-49
-127
-188
77
-187
-53
-150
2426
-645
1971

62
-1130
-1
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kund- och avgifisfordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2013

Not  2013-12-31  2012-12-31

7 88 188 88 561
8 249 312
195 0

88 632 88873

180 0

1 0

13 0

9 73 72
3 887 3188

4154 3 260

92 786 92133
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets vinst
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Ansvarsfiorbindelser

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2013

2013-12-31

51803
2096
8292

62 191

28 411

28411

143
183
144

1
722

1194

92 786

61 192

Inga

2012-12-31

51 803
1785
8292
61881

255
249

657
1242

92133

61192
Inga



Brf Ekoparken i Solna Arsredovisning 2013

769604-5975

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekoparken i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allminna rdd. Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna of6réndrade i
jémforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningssatser tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10%
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markviérdet dr inte foremal f6r avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsviérde skrivs tillgadngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgidngen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det léigre virdet.

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga placeringar viérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettof6rsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fastighetsskatter
Fastighetsskatten har foréndrats pa bostadsdelen och bestr nu av en avgift p4 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av féreningsstimman,
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Not 2, Fastighetsskotsel

Besiktningar och service
Snoéskottning

Stidning och fastighetsskétsel
Tridgardsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophidmtning
Vatten
Vérme
Ovrigt
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Bredband

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013
13
36

328
226
603

2013
457
457

2013
224
97
80
677
15
1093

2013
70
119
188

2013
19
147
166

2012
13

252
65
338

2012
186
186

2012
232

2012
70
119
188

2012
19
168
187
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Not 7, Byggnad och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden 92 981 91 042
InkSp/aktiveringar 199 1939
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 93 181 92 981
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 420 -3 857
Arets avskrivningar -573 -563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 993 -4 420
. __ 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan 88 188 88 561

I ackumulerade anskaffningsviirden ingir

Mark med 24 103 24103

Markanldggning med 313 313

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 71 039 66 325

Taxeringsvérde mark 51400 37200
122 439 103 525

Not 8, Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 1174 1174
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1174 1174
Ingiende ackumulerade avskrivningar -862 -779
Avskrivningar -62 -83
Utgiende ackumulerade avskrivningar -924 -862
Utgaende restviirde enligt plan 249 312

10
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bredband
Férvaltning
Kabel-TV
Réntor
Ovriga poster
Summa

Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplitelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

IB

51 803 200
8292 105
1785 237
-497 966
902 339
62 284 915

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 19 816 990 kr
Stadshypotek 8 737 601 kr
Varav 143 436 kr

Disp av foreg
ars resultat

902 339
-902 339
0

Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

El
Fjarrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Réntor

Sociala avgifter
Stéddning
Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2013

2,49 % rinta per 2013-12-31, bundet till 2014-12-01.
2,52 % rénta per 2013-12-31.
amorteras inom 12 manader

2013-12-31 2012-12-31
6 6
19 20
0 30
18 0
30 17
73 72

Disp av
ovriga poster UB
- 51 803 200
- 8292105
310 575 2095 812
-310 575 93 798
896 150 896 150
896150 63 181 065
2013-12-31 2012-12-31
20 22
80 103
396 221
167 188
0 56
46 53
13 13
1 1
722 657
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Not 13, Stillda sidkerheter

2013-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut 61192
61192
Underskrifter
Solpa  20[4-04-16
Ort och datum
,.-’.};":’;;)7/ //1 " b \ /%} /é'/] M }h’w
Carl Giﬂﬂéﬂ Per Wikstrém
/7/?’11\ Cééb/ f é - /Z
$fisanne Atterfors J Fredrlk Grm
/ 7 N A/ 0d l/
[ Yot G~ / é&@
Le(],a/ Bostréom Yadsir Noon
- /
R1ka1'd Skﬁrfors

Min revisionsberittelse har 1imnats ﬂa oly - 07 - ﬁ,z_

O bve Windbomdsy
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

12

2012-12-31
61192
61 192



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekoparken i Solna
Org.nr. 769604-5975

Rapport om irsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ekoparken i Solna for &r 2013.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nidvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rdttyisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlj ghet med érsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir
forenlig med drsredovisningens Gvri ga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.

Parameter

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ekoparken i Solna for 4r 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.
Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgiirder och forhallanden foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grind for mina

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den ,Z,Z apri/ A 154
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{'..I 1/
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)



