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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, samt forvalta de hyreslidgenheter som ngar
i foreningen.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-07-05.

Akta forening
Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ragen 1 och Ragen 2 pa adressen Odlingsvigen 3 i Solna.
Foreningen har 91 lagenheter om totalt 7 570 kvm och 1 lokal om 20 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per Wikstrom Ordforande

Ali Karimpour Ordinarie ledamot
Gustaf Holst Ordinarie ledamot
Marie Holmqvist Ordinarie ledamot
Thomas Belius Ordinarie ledamot
Victor Powers Ordinarie ledamot*

Mansour Sabaghzadeh Ordinarie ledamot
Lena Clefberg-Ulander ~ Suppleant
Victor Powers avgick dec 2019 pga att han flyttade.

Valberedning
Ingegerd Wikstrom Mariel Sabel och Lena Bostrom.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Revisorer
Marie Nordlander Revisor Parameter Revision AB

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare sedan 2010-01-01 dr Nabo AB (fd Conzignus Hem och Fastighet AB) och teknisk
forvaltare sedan november 2018 Fastighetsskotsel AB. Foreningen har avtal for skétsel och underhéll av hissar
med Kone och med Hortum for skétsel av fastighetens gronytor.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos IF. Forsakringen inrymmer ansvarsforsiakring for styrelsen. {)1/
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Sammantrdden
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-28. Styrelsen har forutom det konstituerande styrelsemétet haft 14
protokollférda moten under verksamhetséret.

Foreningsinformation

Foreningen bestar, efter det att tvd hyresligenheter konverterats till bostadsritter 201 8. av 84 st boriitter, 7 st
hyresrétter samt en styrelselokal. Féreningen éger och forvaltar tva fastigheter, Rigen 1 som omfattar ett
hdghus med fyra ssmmanbyggda radhus och Régen 2 som omfattar ett hoghus med tvé uppgingar. I varje
uppgéng finns en vilrustad tvittstuga. Dessutom finns en grovtvittstuga med tillhérande torkrum.
Tvittstugorna dr bokningsbara via bokningsterminal vid tvittstugan samt via internet.

Foreningen ingér i Abergssons samfillighetsforening (ASFF). ASFF ansvarar for vighallning aret runt
avseende Abergssons Vig och ging- och cykelvigar inom medlemsfastigheterna samt underhéllet av dessa och
alla dagvattenbrunnar inom samfillighetens omrédde. ASFF administrerar uthyrning av vissa p-platser samt
svarar for avtal for TV och internet samt for ett digitalt ritningsarkiv for fastigheterna. Nuvarande
bredbandsleverantor &r Ownit och nitet har en garanterad hastighet av 500 — 1000 Mbit/s. Telenor levererar
programmen i kabel-TV niitet via en digitalbox som varje ligenhet forsetts med. Varje ligenhet har ett flertal
fasta kanaler samt 8 individuellt valbara. De valbara kanalerna kan bytas en ging per ménad via Telenors
kundtjanst.Det finns dven mdjlighet att teckna individuella avtal for andra kanaler ur Telenors utbud.

Fastigheterna

Under de senaste dren har foreningen genomfort ett antal dtgirder for att minska miljobelastning framforallt
genom minskad energiforbrukning, men ocksa genom att infora insamling av matavfall. 2011 byttes
undercentralen for fjarrvirme och motorema till ventilationsfldktarna byttes till mer energieffektiva. Husen har
FTX system for ventilation och tilluften férvirms via ett virmedtervinningssystem. Som kompletterande tgiird
for minskad energiforbrukning gicks alla fonster igenom och brister atgirdades. Under 2015 har belysningen i
trapphus bytts ut mot energisnalare LED-belysning, som ocksa fungerar som nédbelysning vid strémavbrott.
2016 byttes dven belysningen i entréer och vaningsplan och under 2019 har belysning i kéllarutrymmen och
tvattstugor bytts mot rérelsestyrd LED armaturer. De nya hissarna som installerades under 2017 bidrar ocksa
till minskad elforbrukning.

Andra omfattande underhallsatgirder som genomférts under dren ir renovering av ricken pa balkonger och
loftgangar 2014, byte av golvbelidggning i vaningsplan 2013 — 2014 samt renovering av tvittstugor inklusive
byte av maskiner. For att béttre klara av kraftig nederbérd gjordes drineringen vid Régen 1 om 2016 och i
samband med detta flyttades entrén till Odlingsv 5. 2013 — 2018 har ocksa gjorts omfattande forbattringar med
nyetablering av rabatter samt nyplantering av trid och buskar.

Sedan foreningen bildats har det tillkommit totalt fyra nya ligenheter genom ombyggnad av dvriga utrymmen
till bostader.

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r mycket god. Trots omfattande underhéllsatgirder var det ett positivt kassaflode pa
tvahundra tusen. I samband med att foreningen fornyade lanen gjordes amorteringar pa drygt atta miljoner.

Féreningen har tidigare investerat i totalt 526 vindkraftsandelar i Telge Energi till ett belopp om 394 500 kr.
Andelarna ger oss viss méngd el till en kostnad som ligger pd c:a 60 % av normalpriset per kWh. Féreningen
kan efter beslut i stimman silja tillbaka andelarna till aktuell kurs.

Efter de senaste amorteringarna uppgér foreningens lan till cirka tvétusen kronor per kvadratmeter.
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Utfort underhall 2019

Arsredovisning 2019

Under 2019 har det gjorts uppgraderingar i systemet for varmvattencirkulation. Nya ventiler for att sékerstilla
cirkulationen har installerats i samtliga lagenheter och cirkulationspumpen har bytts mot en med hégre

kapacitet.

Stormen i borjan av dret gjorde att takplatar lossnade pa véra hus. Det resulterade i att ett antal vindskivor fick

bytas ut. Skadorna ersattes av var forsikring.

Pa uppdrag av stimman har loftgdngarna rengjorts och cykelbodarna har reparerats. Mélning av bodarna

aterstar att gora.

Arbetet med uppgradering av tradgérdsytor har ocksd genomforts.

Planerat underhall

Under 2019 har styrelsen tagit fram underlag for renovering av trapphus, entréer samt byte till sikerhetsdorrar
till samtliga bostidder. Atgiirderna planeras genomforas under 2020,

OVK har genomforts under 2019

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 119 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 5 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomséttning 4 957
Resultat cfter fin. poster -163
Soliditet, % 81
Yttre fond 3740
Taxeringsvirde 162 166
Bostadsyta, kvm 7 697
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 598
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 144
Genomsnittlig skuldrénta, % 172
Belaningsgrad, % 19,52

2018
4936
347

73
3971
128 911
7 697
589
3363
1,51
30.43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

2017
5024
-1 344
68
3584
128 911
7 571
397

3 832
1,47
33,88

2016
4993
-1576
72
3198
128 911
7 571
591
3454
1,54
30,32
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 54 661
Upplatelseavgifter 20 775
Fond, yttre underhall 3 971
Balanserat resultat -5 171
Arets resultat 347
Eget kapital 74 582

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

347
-347

-4 593
-163

-4 756

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Att frén yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

486
-1 365
-3 878
-4 756

Disp av
dvriga poster

-231

231
-163
-163

2019-12-31
54 661

20 775
3740

-4 593
-163

74 419

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning 1 9vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsitining 4 957 4 936
Rorelseintikter 159 4
Summa rovelseintikter 5116 4939
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -4 029 -3 012
Ovriga externa kostnader 8 -200 -368
Personalkostnader 9 -119 -203
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -568 -596
Summa rorelsekostnader -4 915 -4 178
Rorelseresultat 201 762
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -364 -415
Summa finansiella poster -364 -415
Resultat efter finansiella poster -163 347
Arets resultat -163 347
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Léangfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12
13

14

15
16

Arsredovisning 2019

2019-12-31

84 518
104
17
84 639

395
395

85034

28

81
113
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2018-12-31

85 065
120
2
85207

395
395

85 601

64

116
182

15 975
15975

16 157

101 758
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summoa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

75 435 75 435

3 740 3971

79175 79 407

-4 593 5 171

-163 347

1756 4824

74 419 74582

17 16 339 25 751
| 0

16 339 25 751

163 132

560 380

4 0

0 0

18 701 912
1428 1425

92 187 101 758
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekoparken i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6éringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Markanldggningar 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som lingfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Ersattn.fr.forsidkr.bolag
Hyresintikter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskitsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning
Tridgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsékringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall

Byte av innerbelysning

Upprustning av garden

Underhall och reparationer hyreslagenheter
Inpasseringssystem och portar

Atgérder enligt underhéllsplan
Forsikringsskada

Renovering badrum

Utbyte av 3 hissar

Anskaffning av utrustning trvittstugor
Summa

Arsredovisning 2019

2019

157
783

4160

5116

2019
78
243
66
172
273

833

2019
198
45
243

2018

67
133

176
208

592

2018

13
254
267

2018

58
68

330
133

593
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Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvidrmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
230 273
114 116
701 674
108 118

1153 1181

2019 2018
126 184

74 71
127 123
1 1
328 379
2019 2018
88 84
15 9
15 8
0 176
23 21
59 70
200 368

2019 2018
B 45
132 158
119 203

2019 2018
364 414

0 1
364 415
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
[ utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 12, Markanliggningar

Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
92 866 92 866
92 866 92 866
-7 800 -7 224
-547 =577

-8 347 -7 800
84 518 85 065
24 103 24 103
84 166 73 111
78 000 55 800
162 166 128 911
2019 2018
313 313
313 313
-193 -178
-16 -16
-209 -193
104 120
2019-12-31 2018-12-31
1199 1174

0 25

1199 1199
-1 177 -1174
-5 -3

-1 182 -1 177
17 22
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Not 14, Langfristiga virdepappersinnehav
Aktier och andelar

Summa

Not 15, Ovriga fordringar
Ovrigt
Summa

Not 16, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 17, Skulder till Rintedndringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek 2027-12-01
Stadshypotek 2020-03-30
Stadshypotek 2023-12-30
Stadshypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Arsredovisning 2019

2019-12-31

395
395

2019-12-31

3
3

2019-12-31

Riéntesats
2019-12-31

1,17 %
1,00 %
0,96 %

32
25
23
0
2
81

Skuld
2019-12-31

9047
3700
3755

16 502
163

y S

2018-12-31
395
395

2018-12-31
2
2

2018-12-31
32

25

22

10

29

116

Skuld
2018-12-31

17363

8520
25883

R
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Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvode

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 19, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
22 21

14 26

0 6

415 412

4 52

132 149

14 14

89 94

9 1

2 136

701 912
2019-12-31 2018-12-31
61192 61192
61192 61192
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Underskrifter
SV 2020 - p2_2/4
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